
RATGEBER
B a u h e r r e n - S c h u t z b u n d  e . V .

Vereinsregister-Nr. 15 743 NZ
Amtsgericht Charlottenburg

Bauherren-Schutzbund e.V. · BUNDESBÜRO · Kleine Alexanderstr. 9/10 · 10178 Berlin
Fon 030-3 12 80 01 · Fax 030-31 50 72 11 · E-Mail office@bsb-ev.de · www.bsb-ev.de

Schlüsselfertiges Bauen

17

Kleines ABC des Dachausbaus

�Ð´¿¬¦ ·¬ ·² ¼»® µ´»·²¬»² Ø$¬¬»� ¸»·A¬ »·² ¾»µ¿²²¬» Í°®·½¸ó
©±®¬ò Ü±½¸ ¼·» Þ»¼$®º²·» ¸¿¾»² ·½¸ ¹»<²¼»®¬ô «²¼ » 
©·®¼ ³¿²½¸»®±®¬ »²¹ò Ü¿ Ü¿½¸¹»½¸± ó ª±² ª·»´»² Ø¿«ó
»·¹»²¬$³»®² ¿´ Í¬¿«®¿«³ ª»®©»²¼»¬ � ·¬ ¼·» ¸»·³´·½¸» Î»ó
»®ª»ò 

É±¸²»² ·³ Ü¿½¸ ´·»¹¬ ª±´´ ·³ Ì®»²¼ò Ü»® Ù®«²¼æ Ú»®²¿¾ Schlüsselfertiges BauenSchlüsselfertiges Bauen
ª±³ Í¬®¿A»²´<®³ ·¬ » ¸»´´ «²¼ ¹»³$¬´·½¸ô «²ª»®¹´»·½¸´·½¸ 

Schlüsselfertiges BauenSchlüsselfertiges Bauen
±º¬ ¼»® Þ´·½µ $¾»® ¼·» Ü<½¸»® ¼»® Ò¿½¸¾¿®½¸¿º¬ò

Bedarfsermittlung: Was wird gebraucht, 
was gewünscht?

ß« °´¿²»®·½¸»® «²¼ ¸¿²¼©»®µ´·½¸»® Í·½¸¬ ·¬ ¼»® Ü¿½¸ó
¿«¾¿« «²¬»® Þ»¿½¸¬«²¹ »·²·¹»® Ù®«²¼®»¹»´² »·²º¿½¸»® ¿´ 

ó
²«²¹ ±´´¬»² Í·» ·½¸ $¾»® ß²¦¿¸´ ¼»® Ò«¬¦»®ô ·²¼·ª·¼«»´´» 
ß²°®$½¸»ô Ú´»¨·¾·´·¬<¬ ³·¬ Þ´·½µ ¿«º µ$²º¬·¹» É±¸²ó ¾¦©ò 
Þ»©±¸²»®·¬«¿¬·±²»² «²¼ ª»®º$¹¾¿®» Ó·¬¬»´ µ´¿® ©»®¼»²ò 

Behörden und Genehmigung: Was ist not-
wenig, was erlaubt?

Ü»® ß«¾¿« »·²¦»´²»® Ü¿½¸®<«³» ·¬ ·² »·²·¹»² Þ«²¼»´<²ó
¼»®² ¹»²»¸³·¹«²¹º®»·ô º$® »·²» µ±³°´»¬¬» É±¸²«²¹ ¾»²*ó
¬·¹»² Í·» ·² ¼»® Î»¹»´ »·²» Þ¿«¹»²»¸³·¹«²¹ò Û®µ«²¼·¹»² 
Í·» ·½¸ ¾»· ¼»² ¦«¬<²¼·¹»² Þ»¸*®¼»² ø¦ò Þò Þ¿«¿³¬ô ¹¹ºò 

ó
¬»² «²¼ ß²º±®¼»®«²¹»² ø¦ò Þò Ê±®¹¿¾»² º$® Ü¿½¸²»·¹«²¹»² 
«²¼ Ú·®¬¸*¸»² ·³ Þ»¾¿««²¹°´¿²÷ò Û¾»²± ·¬ ¦« °®$º»²ô 
±¾ Ò¿½¸¾¿®² ¦«¬·³³»² ³$»² ±¼»® »·² Ðµ©óÍ¬»´´°´¿¬¦ 
²¿½¸¦«©»·»² ·¬ò Û·² Ì·°°æ Û·²·¹» Í¬<¼¬» «²¼ Ù»³»·²¼»² 
º*®¼»®² ¼»² Ü¿½¸¿«¾¿«ô «³ ¦«<¬¦´·½¸»² É±¸²®¿«³ ±¸²» 
ß«º©»²¼«²¹»² º$® ¼·» ×²º®¿¬®«µ¬«® ¦« »®¸¿´¬»²ò ß´±ô ²·½¸¬ 
ª»®¹»»²ô ¼·» ¦«¬<²¼·¹»² Þ»¸*®¼»² ²¿½¸ Ú*®¼»®³*¹´·½¸ó
µ»·¬»² ¦« º®¿¹»²ÿ

Bestands-Check: Was ist technisch möglich?

Ë³ ¼·» ¬»½¸²·½¸»² Ó*¹´·½¸µ»·¬»² «²¼ ¼»² Ë³º¿²¹ ¼»® 
Þ¿«¿®¾»·¬»² ¦« »®³·¬¬»´²ô ·¬ »·² Þ»¬¿²¼óÝ¸»½µ ¼«®½¸ »·²»² 
Û¨°»®¬»² ø»®º¿¸®»²»® ß®½¸·¬»µ¬ ±¼»® Þ¿«·²¹»²·»«®÷ <«A»®¬ 

Schlüsselfertiges BauenSchlüsselfertiges Bauen©·½¸¬·¹æ Ü¿¾»· °·»´»² ¼·» Ü¿½¸º±®³ «²¼ ó²»·¹«²¹ ±©·» Schlüsselfertiges BauenSchlüsselfertiges Bauen¼·» Ì®¿¹º<¸·¹µ»·¬ ¼»® Ü¿½¸µ±²¬®«µ¬·±² «²¼ ¼»®»² Þ»½¸¿ºSchlüsselfertiges BauenSchlüsselfertiges Bauen ó¼·» Ì®¿¹º<¸·¹µ»·¬ ¼»® Ü¿½¸µ±²¬®«µ¬·±² «²¼ ¼»®»² Þ»½¸¿º¼·» Ì®¿¹º<¸·¹µ»·¬ ¼»® Ü¿½¸µ±²¬®«µ¬·±² «²¼ ¼»®»² Þ»½¸¿º
º»²¸»·¬ »·²» ©»»²¬´·½¸» Î±´´»ò Ü<½¸»® ³·¬ »·²»® Ò»·¹«²¹ 

Schlüsselfertiges BauenSchlüsselfertiges Bauen
«²¬»® îðp »·¹²»² ·½¸ ²·½¸¬ ¿´ É±¸²®¿«³ò Þ»· Ò»·¹«²¹ 
¹®*A»® ¿´ ëðp µ*²²¬» ¹¹ºò ±¹¿® »·²» ¦©»·¬» É±¸²»¾»²» 
»·²¹»®·½¸¬»¬ ©»®¼»²ò Ò»¾»² Ü¿½¸º±®³ ±¼»® Ü¿½¸²»·¹«²¹ 
·¬ ¦« µ´<®»²ô ±¾ ¼¿ Ü¿½¸ ®»¹»²¼·½¸¬ ·¬ô ¼·» Þ¿«¬»·´» øÜ¿½¸ó
°¿®®»²ô Ô¿¬¬«²¹ô Í¬$¬¦»²ô Ú«A¾±¼»²÷ ¬®±½µ»²ô ¿«®»·½¸»²¼ 
¬®¿¹º<¸·¹ «²¼ ±¸²» Í½¸<¼´·²¹¾»º¿´´ ·²¼ô »·²» º¿½¸¹»®»½¸ó
¬» É<®³»¼<³³«²¹ ª±®¸¿²¼»² ·¬ô Í½¸¿¼¬±ºº» ©·» ß¾»¬ 
±¼»® Ø±´¦½¸«¬¦³·¬¬»´ ª»®¾¿«¬ ©«®¼»²ô Ê»®±®¹«²¹´»·¬«²ó
¹»² øÛ´»µ¬®±ô Ø»·¦«²¹ô É¿»®ô ß¾©¿»®÷ ª±®¸¿²¼»² ·²¼ 
«²¼ ¿² ¼¿ Ø¿«²»¬¦ ¿²¹»½¸´±»² ©»®¼»² µ*²²»²ò 

Planung: Was ist wichtig, was nützlich?

Ü·» Ü¿½¸µ±²¬®«µ¬·±²»² ·² Þ»¬¿²¼¹»¾<«¼»² ©»®¼»² 
º<´½¸´·½¸»®©»·» ±º¬ ¿´ Þ¿®®·»®»² ±¼»® Ø·²¼»®²·» ª»®óº<´½¸´·½¸»®©»·» ±º¬ ¿´ Þ¿®®·»®»² ±¼»® Ø·²¼»®²·» ª»®º<´½¸´·½¸»®©»·» ±º¬ ¿´ Þ¿®®·»®»² ±¼»® Ø·²¼»®²·» ª»®
¬¿²¼»²ò Þ»»® ·¬ô Ê±®¸¿²¼»²» µ®»¿¬·ª ¦« ²«¬¦»² «²¼ ¦« 
·²¬»¹®·»®»²ò Ü·» Õ±²¬®«µ¬·±² ¼» Ü¿½¸¬«¸´» »®³*¹´·½¸¬ 
·² ¼»® Î»¹»´ ¹®±A¦$¹·¹» Ù®«²¼®·» ³·¬ ©»·¬¹»¸»²¼ º®»·»® 
Î¿«³¿«º¬»·´«²¹ò Ô¿²¼»¾¿«±®¼²«²¹»² ½¸®»·¾»² º$® ¬<²¼·¹ 
¾»©±¸²¬» Î<«³» »·²» Ó·²¼»¬¸*¸» ª±² îôíð ³ º$® ³·²ó

Ë²¿¾¸<²¹·¹ ¼¿ª±²ô ±¾ Í·» ¼·» É±¸²«²¹ »´¾¬ ²«¬¦»² ±¼»® 
ª»®³·»¬»²ô ·¬ » ·²²ª±´´ô ³*¹´·½¸¬ ©»·¬·½¸¬·¹ «²¼ ²¿½¸¸¿´ó

¬®«µ¬·±²»²ô ¼·» »·²» ß²°¿«²¹ ¿² ª»®<²¼»®¬» Ô»¾»²·¬«¿¬·ó
±²»² ³*¹´·½¸ ³¿½¸»²ò Ü¿ ®»¼«¦·»®¬ ¼·» Õ±¬»² ¾»· °<¬»®»² 
Ë³¾¿«¬»²ò Ü«®½¸ ¼·» Ê»®©»²¼«²¹ ª±² Õ±²¬®«µ¬·±²»² «²¼ 

mailto:office@bsb-ev.de
http://www.bsb-ev.de


Bauherren-Schutzbund e.V. · BUNDESBÜRO · Kleine Alexanderstr. 9/10 · 10178 Berlin
Fon 030-3 12 80 01 · Fax 030-31 50 72 11 · E-Mail office@bsb-ev.de · www.bsb-ev.de

Vereinsregister-Nr. 15 743 NZ
Amtsgericht Charlottenburg

w Þ¿«¸»®®»²óÍ½¸«¬¦¾«²¼ »òÊòô Þ»®´·²ô îððç 

Ó¿¬»®·¿´·»² ³·¬ ¸±¸»® Ï«¿´·¬<¬ «²¼ Ô»¾»²¼¿«»® ´¿»² ·½¸ 
¼·» ß«º©»²¼«²¹»² º$® ¼·» ×²¬¿²¼¸¿´¬«²¹ ³·²·³·»®»²ò Û¾»²ó
± º$¸®¬ ¼·» µ±²»¯«»²¬» Û·²¸¿´¬«²¹ ¼»® Ê±®¹¿¾»² ²¿½¸ ¼»® 
²»«»² Û²»®¹·»»·²°¿®ª»®±®¼²«²¹ ¾»· É<®³»¼<³³«²¹ô Þ»ó
¸»·¦«²¹ «²¼ Ò«¬¦«²¹ »®²»«»®¾¿®»® Û²»®¹·»² ¦« °$®¾¿®»² 
Õ±¬»²»·²°¿®«²¹»²

Materialauswahl: Wie und womit bauen?

Ó·¬ ́ »·½¸¬»² Õ±²¬®«µ¬·±²»² «²¼ Ó¿¬»®·¿´·»² ø¦ò Þò Ø±´¦ó ±¼»® 
Ø±´¦©»®µ¬±ºº»²ô Ô»·½¸¬³»¬¿´´ô Ù·°µ¿®¬±²ô Ù·°¾¿«°´¿¬¬»² 
»¬½ò÷ ´<¬ ·½¸ »·²» Ú$´´» ª±² ×¼»»² ®»¿´··»®»²ò ß¾»® ¿«½¸ 
Þ¿«¬»·´» ¿« Æ·»¹»´²ô Õ¿´µ¿²¼¬»·²»²ô Ð±®»²ó ±¼»® Ô»·½¸¬¾»ó
¬±² ¸¿¾»² ·¸®» Ê±®¬»·´»ò ×¸®» Ê»®©»²¼«²¹ »¬¦¬ ¶»¼±½¸ »·²» 
Ð®$º«²¹ ¼»® Ì®¿¹º<¸·¹µ»·¬ ª±®¿«ò É<¸´»² Í·» ¿« ¼»® Ê·»´ó
º¿´¬ ¼»® ß²¹»¾±¬» ¼·» Ð®±¼«µ¬» ¿«ô ¼·» º$® ¼»² Ü¿½¸¿«¾¿« 
¦«¹»´¿»² «²¼ ¹»»·¹²»¬ ·²¼ò

Qualität: Worauf ist zu achten?

ß« ®»½¸¬´·½¸»® Í·½¸¬ ¬»¸¬ ×¸²»² ¿´ Þ¿«¸»®® ¾¦©ò ß«º¬®¿¹¹»ó
¾»® »·² ¦©»½µ»²¬°®»½¸»²¼» ³¿²¹»´º®»·» øß«ó÷Þ¿«©»®µ 
¦«ô ¼¿ ª»®¬®¿¹¹»³<A ª»®»·²¾¿®¬» Û·¹»²½¸¿º¬»² ¿«º©»·»² 
³«ò Ê±® ¼»³ Ø·²¬»®¹®«²¼ ¼» ¸»«¬» ®»½¸¬ µ±³°´·¦·»®¬»² 
Þ¿«¿¾´¿«º «²¼ ¼»® Ó¿¬»®·¿´ó «²¼ Í§¬»³ª·»´º¿´¬ º<´´¬ »·²»³ 
Ô¿·»² »·²» ±´½¸» Þ»«®¬»·´«²¹ ³»·¬ »¸® ½¸©»®ò ß« ¼·»»³ 
Ù®«²¼ ©·®¼ ¼·» Þ»¹´»·¬«²¹ «²¼ Õ±²¬®±´´» ¼«®½¸ »·²»² «²ó
¿¾¸<²¹·¹»² Ï«¿´·¬<¬°®$º»® »³°º±¸´»²ò Þ»±²¼»®» Í±®¹º¿´¬ 
±´´¬» ¼¿¾»· ±´½¸»² ß®¾»·¬»² ¹»´¬»²ô ¼·» ·½¸ ²¿½¸¸¿´¬·¹ ¿«º 
¼·» Ò«¬¦«²¹ «²¼ ¼¿ Í½¸¿¼»²®··µ± ¿«©·®µ»² ©·» ¦«³ Þ»·ó
°·»´ ß¾¼·½¸¬«²¹»² øÎ»¹»²¼·½¸¬¸»·¬ô É·²¼ó «²¼ Ô«º¬¼·½¸¬¸»·¬÷ 
«²¼ ¼·» É<®³»ó ¾¦©ò Í½¸¿´´¼<³³«²¹ øÍ½¸·½¸¬¼·½µ»ô Ó¿¬»ó
®·¿´ô É<®³»ó ¾¦©ò Í½¸¿´´¾®$½µ»²º®»·¸»·¬÷ò
Ü»²² ²»¾»² ¿²º±®¼»®«²¹¹»®»½¸¬»® Ð´¿²«²¹ô Þ»®»½¸²«²¹ 
«²¼ Ó¿¬»®·¿´ª»®©»²¼«²¹ °·»´¬ ¼·» º¿½¸ó «²¼ ¿½¸¹»®»½¸¬» 
ß«º$¸®«²¹ »·²» »²¬½¸»·¼»²¼» Î±´´»ò Ï«¿´·¬<¬µ±²¬®±´´»² 
øÍ·½¸¬µ±²¬®±´´»² ©<¸®»²¼ ¼» Þ¿«¿¾´¿«º÷ ±©·» ³»¬»½¸ó
²·½¸» Ë²¬»®«½¸«²¹»² ©·» Þ´±©»®óÜ±±®óÓ»«²¹ ¦«® D¾»®ó
°®$º«²¹ ¼»® »®º±®¼»®´·½¸»² Ô«º¬¼·½¸¬¸»·¬ µ*²²»² ¼¿ Í½¸¿ó
¼»²®··µ± ¼»«¬´·½¸ ®»¼«¦·»®»²ò 
Ò¿½¸ »®¾®¿½¸¬»® Ø¿²¼©»®µ»®´»·¬«²¹ «²¼ º±®³»´´»® ß¾²¿¸ó
³» ·¬ ¼·» Í½¸´«®»½¸²«²¹ º<´´·¹ «²¼ ¾»¹·²²¬ ¼·» Ù»©<¸®ó
´»·¬«²¹ò Þ»· ¼»² Õ±²¬®±´´»² «²¼ ¼»® ß¾²¿¸³» µ*²²»² »®º¿¸ó
®»²» Þ¿«»¨°»®¬»² ¸·´º®»·½¸ »·²ò 

Kosten: Wie viel kostet er und wer bekommt 
was?

Û·²» ¿¬¬®¿µ¬·ª» Ü¿½¸¹»½¸±©±¸²«²¹ µ¿²² »·²» ¹«¬» ×²ó
ª»¬·¬·±² »·²ò Ö»¼±½¸ ±´´¬» ¼¿ Þ¿«ª±®¸¿¾»² ®»¿´·¬·½¸ 
¾»®»½¸²»¬ «²¼ ¹»°®$º¬ »·²ò Æ« ¾»¿²¬©±®¬»² ·²¼ ª±® ¿´´»³ 
¼·» Ú®¿¹»²æ É·» ª·»´ µ±¬»¬ ¼»® Ü¿½¸¹»½¸±¿«¾¿« øÕ±ó
¬»²½¸<¬¦«²¹ ·³ Î¿¸³»² ¼»® Ð´¿²«²¹ô Þ¿«²»¾»²µ±¬»²ô 
Þ»¸*®¼»²ô Õ±¬»² º$® Ë²ª±®¸»®¹»»¸»²»÷á  É¿ ¬»¸¬ ¿²  
Û·¹»²µ¿°·¬¿´ ¦«® Ê»®º$¹«²¹á É»´½¸» Ú·²¿²¦·»®«²¹»² ·²¼ 
»®º±®¼»®´·½¸ øØ*¸»ô Ô¿«º¦»·¬ô Þ»´¿¬«²¹»²÷á É»´½¸» Ú*®ó
¼»®³*¹´·½¸µ»·¬»² µ*²²»² ·² ß²°®«½¸ ¹»²±³³»² ©»®¼»² 
øß²º±®¼»®«²¹»²ô Ê±®¿«»¬¦«²¹»²÷á ß³ ¾»¬»² º<¸®¬ ¼¿¾»·ô 
©»® ·½¸ ¹®$²¼´·½¸ ·²º±®³·»®¬ò 

Dachausbau-Checkliste

BEDARF/WÜNSCHE

BEHÖRDEN/GENEHMIGUNGEN

BESTANDS-CHECK

VORPLANUNG / PLANUNG

 
 ß²º±®¼»®«²¹»² ¼»® Û²»®¹·»»·²°¿®ª»®±®¼²«²¹

MATERIALIEN

Í°»¦·º·½¸» ß²º±®¼»®«²¹»² øJµ±´±¹·»ô Ù»«²¼¸»·¬÷

QUALITÄTSKONTROLLEN

 Ì¸»®³±¹®¿º·»÷

KOSTEN

mailto:office@bsb-ev.de
http://www.bsb-ev.de

